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DEMYSTIFIER LA DECARBONATION DES
IMMEUBLES

(30 avril 2024)

De 15h00 a 19h00
Pavillon multifonctionnel de I'esplanade Tranquille- Salle LZARRIERE-SCENE

1442, rue Clark,
Montréal, Québec, H3A 2G4

Horaire détaillé:
15h - 15h30 : Inscription
15h30 - 16h00 : Démystifier la décarbonation dans le batiment commercial

16h00 — 16h30 : Stratégie de décarbonation de batiments multirésidentiels : point de vue d’un
gagnant du DEI.

16h30 - 16h45 : Pause
16h45 - 17h30 : Panel : Décarboner : comment passer de l'intention a l'action.

17h30 - 19h00 : Cocktail
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Le défi énergie en Immobilier
vous accueille

Parlons-en!




Y

DEFI
ENERGIE 4.
enimmonlier

Rappel

Date a retenir:

* 1 et 16 mai 2024 (Webinaire sur le transfert automatisé vers ESPM)
* 31 mai 2024 (fermeture du DEI pour les résultats 2022-2023)

* 30 juin 2024 (Fermeture reglement divulgation Ville de Montréal)

Venez-nous visitez:
https://defienergie.ca/

Contactez-nous!

info@defienergie.ca

>



MERCI A TOUS LES PARTENAIRES

PRESENTE PAR PARTENAIRES PRINCIPAUX
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Société québécoise

3 25N - des mfrastructures LE MAGAZINE OU BATIMENT OURABLE AU GUEGEC ;

performance énergétique

UNE CIBLE COMMUNE POUR UN
AVENIR DURABLE
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Beaucoup de Termes - Confusion ?

* Quelques termes utilisés dans le
secteur du batiment au Québec.
e Carbone opérationnel
e Carbone intrinseque
e Carboneutre
* Net-zéro énergie
* Net-zéro carbone
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Emissions en amontde la Emissions en aval de la chaine
chaine de valeur de valeur

Portée 2

Emissionsindirectes

Carboneintrinseque Carbone opérationnel Carboneintrinseque =
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Portée de la décarbonation

Emissions nettes égales a zéro SBTi Net-Zero Standard
* « Situation dans laquelle les * Le standard net-zero couvre:
émissions anthropiques de GES * 95% des émissions de portées 1 et 2
dans I'atmosphere sont * 90% des émissions de portée 3

compensees par les éliminations
anthropiques au cours d’une —
période donnée. »

ot s oapene s

SBTI CORPORATE

Groupe d'expertise el de conseil

intergouvernemental sur I'évolution du climat _

ECONOL=R
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Portée de la décarbonation

Bilan carbone zéro
Carbone intrinséque
Réfrigérants
CER et crédits de carbone

Combustion sur place

Efficacité énergétique
Energie Demande de pointe

Etanchéité a |'air

Impact et innovation

BCZ-Design v3

Certification unigque pour les projets de nouvelle
construction et de rénovations majeures
Modéliser le bilan carbone zéro
Exigence d'un niveau de performance minimum
Déclarer la quantité totale

Aucun achat requis

Pour le chauffage des espaces, seulement
en-dessous de -10 °C; un plan de transition
peut s'appliquer

Satisfaire a I'une des trois approches

Déclarer les pointes saisonniéres

Déclarer et justifier la valeur modélisée

Appliquer deux stratégies

BCZ-Performance v2

Certification annuelle de
batiments existants

Atteindre un bilan carbone zéro
Compenser le carbone intrinséque
Compenser toutes les fuites

Fournir la preuve d'achat
Mettre le plan a jour tous les 5 ans

Déclarer I'lE

Déclarer les pointes saisonniéres

Effectuer des essais si certifie BCZ-
Design v2 ou v3

Aucune exigence

NORME DU_
BATIMENT A
CARBONE ZERO

DESIGN VERSION 3

A. o

ECONOL=R
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Etapes d'une stratégie de carboneutralité

Principales étapes de réalisation d'une stratégie de carboneutralité

w
o
r4
q
r4
¢4
m
>
o
o
V)

=
[T =
Q3
-
™
(Tl
¥
<40
& m
ol + 4
" g
(%)

1. Réalisation
d'un inventaire des
émissions de GES

® Définir le périmétre et
lo portée de l'inventaire.

® Quantifier les émissions
de GES de portées 1,2 et 3
de l'entreprise.

Consulter I'étape
Réalisation d'un
inventaire des
émissions de GES o

2. Etablissement de cibles
et d'objectifs de réduction
des émissions de GES

® Définir la portée et I'horizon
temporel des cibles et
objectifs,

= Etablir des cibles fondées
sur la science, spécifiques,
mesurables, atteignables,
réalistes et temporelles.

Consulter I'étape
Etablissement
de cibles et d'objectifs §)

Scénarios
décarbonation

3. Identification et
caractérisation des mesures
de décarbonation

Déterminer toutes les mesures
de réduction des émissions de
GES, et celles de séquestration
et de compensation
permettant d'atteindre la
carboneutralité.

Procéder & une évaluation

des impacts techniques et
économiques des mesures.

Consulter |'étape
Identification des
actions de décarbonation °

Plan de
mise ceuvre

4. Réalisation d'un plan
de mise en ceuvre

® Hiérarchiser la mise en
aeuvre des mesures selon
leurs impacts techniques et
économiques tout en prenant
en considération le contexte
d'affaires de l'entreprise.

® Déterminer les ressources
responsables du plan de mise
en ceuvre.

® Prévoir un mécanisme de suivi.

Consulter I'étape
Plan de mise en ceuvre °

Source: « La décarbonation et I'atteinte de la carboneutralité en entreprise », publié par le CPEQ et réalisé par Econoler

=
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Principaux axes de la décarbonation

' REDUIRE 4

Figure 15
Plages de colits d’abattement de carbone par axe de décarbonation

1- Gestion de I'énergie et des émissions de GES
2- Gestion des actifs

3- Efficacité énergétique

4- Réseau de chaleur

5- Substitution de carburant

6- Production d'énergie renouvelable
7- Captage et séquestration

8- Instrument de marché

Colts d’abattement de carbone ($/TCOze)

Source: « La décarbonation et I'atteinte de la carboneutralité en entreprise », publié par le CPEQ et réalisé par Econoler

=
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Cout marginal d’abatement

Colts
Colt
cumulatif
d’abattement

Carboneutralité
100 %

(S/TCO2e)
o

Profits

Co(t marginal d'abattement

% cumulatif de réduction des émissions de GES

Note :
Les colonnes représentent les projets ou initiatives de réduction de GES.
| La hauteur des colonnes représente les profits ou les colits.
La largeur des colonnes représente le pourcentage réel de réduction des émissions de GES.

Source: « La décarbonation et I'atteinte de la carboneutralité en entreprise », publié par le CPEQ et réalisé par Econoler

ECONOL=R



QUESTIONS?
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* Philippe Langlois, Chargé de projet

* phlanglois@econoler.com

ECONOL=R
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|| CAPREIT

STRATEGIES DE DECARBONATION
DES BATIMENTS MULTI-RESIDENTIELS 7

Marc Kaddissi, ing.
Directeur adjoint, Développement durable
CCCCCCC




PLAN DE LA PRESENTATION

1. A propos (CAPREIT)
2. Etudes de cas (deux projets réalisés avec Krome Services)
3. Strategies de décarbonation optées par CAPREIT

4. Conclusion & Questions

CAPREIT



Etude de cas : Carboneutralité

Deux immeubles de 550 appartements, Centre-ville de Montréal

Status quo Développement durable : Réductions de 100 % des GES

S .-"'-H-""'
=] f (y BN %
é&l ) xl’_') Od Jjﬂ:ﬂ
Co0t de projet Economies d’énergie Subventions CoUt de projet Economies d’énergie Subventions PRI
550 000 $ 10 000 $ 7 500 S 1443 500 $ 134 800 $ 490 000 $ 7 ANS

0 CAPREIT Augmentation de la valorisation équivalente pour Cap Rate de 5%: 2 696



Etude de cas : Changement d'usage

Immeuble de 400 appartements, NDG
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Développement durable : Réductions de 70 % des GES, 450 tonnes

5 & #

eEe

@f%l (%)

Co0Ut de projet Economies d’énergie Subventions CoUt de projet

Economies d'énergie Subventions PRI

500 000 $ -35 000 $ 5500 $ 1170 000 $ 108 000 $ 398 000 S -\

0 CAPREIT Augmentation de la valorisation équivalente pour Cap Rate de 5%: 2 860



Comment on a réussi a faire ces projets et atteindre ces résultats?

Meilleures pratiques et strategies de décarbonation que CAPREIT a mis en place:

1. Identifierlesimmeubles qui ont le plus d’émission (Tonne CO2/m?2)

2. Solution clé-en-main

3. Maximisation des subventions

4. Approche holistique vsremplacement 1 pour 1

5. Privilégierles équipements électriques et la recupération de chaleur
6. GNR (Gaz Naturel Renouvelable)

7. ROIvsIRR

8. Suivis apres projet

0 CAPREIT



1. Identifier les immeubles qui ont le plus d’émission (Tonne CO2/m?)

- Analyse des factures d'énergie

- Lien direct entre la consommation de gaz et les émissions de GES

/1 m3 gaz 1.9 kg de
naturel CO2
1 fonne 526.3 m3 gaz
\ CO2 naturel

208

;
S iy - >
=i

ocooag,

CAPREIT



2. Solution Clée-en-main

- Un seul intervenant, une seule personne contacte
- Constance et stabilité de la relafion client / ingénieurs

- Garantie du montage financeret des résultafts

t the customer really

How he project leader ' ow the programmer

How the analyst designed
explained it undersiood it it wrote it needed

CAPREIT



3. MCIXimisel' Ies SUbvenﬁonS (Différents programmes/volets disponibles)
- Energir
- Hydro-Québec

- TEQ (Transition Energétique du Québec)
$1,250 par tonne de GES

éliminé

O

OO

CAPREIT



4. Approche holistique au lieu d’'un remplacement 1 pour 1

Rooftop Heat Pump

Electric Baseboards

......

Electric Boiler

Heat Pump = | .
Central Furnace |

Heat Pumps Installed in Parking Spaces

CAPREIT



5. Privilégier les équipements électriques et la récupération de chaleur

- Electricité propre au Québec

- Il faut le faire de facon intelligente:

/\ Co0t électrique plus élevé que celui
du gaz naturel

/N Ne pas surcharger le réseau
électrique

- Bi-énergie

CAPREIT



6. Gaz Naturel Renouvelable (GNR)

- Produit a partir des déechets organiques
- Carboneutre

- Distribué par Energir

Municipal curbside
organic waste RNG production

- Comment
infegrerle GNR? : s E|
Waste source Landfill | ’
Agricultural/commercial “ f-—— Heating

organic waste RNG production I
e ..ﬂJJ“fL‘/., M) s

\ Vehicule fuel

(Gas upgrading Interconnectuon

(o faclity and pipeline ;\ ﬂ m

PRI - ¢ = rap e 4 RS g e s i :
Waste source Biomethanisation A ' Industrial
process

CAPREIT



7. ROI VS IRR Return On Investment vs Internal Rate of Return

e Cout du projet: $200K
* Maintien d’actif: $300K

e Subv entions: $50K

e |nvestissement Net: $550K

e Economies: $50K

ROI
= 550,000/50,000

=11 years

Internal Rate of Return Analysis

Net Investment
Project budget
Government Grant
Existing Asset Renewal
Net Investment

Anticipated saving
Total Saving

Carbon Tax
Rate
Quantity
Total Saving

Saving on Financing
Interest Rate Saving
Interest Expense Saving

900,000 Total Gross Investment

(50,000) Grant or subsidy anticipated
(300,000) Costs of existing asset
550,000

50,000

15 per ton
350 tons
5,250

2%
8,250

Inflation 5% To grow saving
Investment:
Net Investment (550,000)

Cash Inflow: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Total Saving 50,000 52,500 55,125 57,881 60,775 63,814 67,005 70,355 73,873 77,566
Carbon Tax Saving 5,250 10,500 15,750 21,000 26,250 31,500 36,750 36,750 36,750 36,750
Potential CIB financing saving 8,250 8,250 8,250 8,250 8,250 8,250 8,250 8,250 8,250 8,250

Net Cash Flow: (550,000) 65,524 73,275 81,151 89,158 97,303 105,593 114,035 117,386 120,905 124,599

IRR (20 year) 17.26%

IRR (15 year) 15.63%

IRR (10 year) 10.91%

CAPREIT



8. Suivi apres-projet et mesurage

1. Analyserrégulierementles factures 2. S'assurer que les résultats sont alignés
d'énergie et lesséquences de confroles avec les objectifs du projet
/\3 \/\

wd

X
ossiet, L
X

i

CAPREIT



ACCOMPLISSEMENTS & CELEBRATIONS }/

CAPREIT, depuis 2017

il
39 22 000

projets complétés tonnes de GES évités

(cumulées depuis 2017)

CAPREIT

-

o
1,9 M$

d'économies par année

47,5 MS

en valeur générée

11 PRIX

Défi Energie en Immobilier

(en 3 ans)
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Panel : Décarboner : comment passer de 'intention a
I"action.




DEFI
4 : . s ENERCE £
Panel : Décarboner : comment passer de I'intention a ==n

I’action.

On ne compile
pas des donnees

Société québécoise
des infrastructures

Québec ez
Mario Poirier Am?rea Ferdinand Simard Maxime Poulin
Directeur du Dalgle_ Coordonnateura Conseiller
programme — DEI T.P. Conseiller I'exploitation du volet principal
Animateur du panel expert, écoénergétique Complexe
,pro,gramrn.es Société Québécoise des Desjardins
ecoenergetiqu Infrastructures

es chez Beneva
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