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!  Assembler des plans a jour de tous les étages 
"  Documents électroniques ou papier 
"  Relevés et Mesurage de vérification 
"  Précision relative (représentatif des conditions existantes) 

!  Choisir la bonne méthode selon l’usage (Bureaux) 
!  Définir l’Aire Intérieure Brute (IGA= Interior Gross Area) 
!  Identifier tous les espaces 
!  Sectionner la méthode (A ou B) 
!  Répartir objectivement les aires communs aux espaces 

occupants 
!  Compiler les tableaux de répartition 
!  Appliquer un plafond (cap) si requis 

 

1. Les principes de mesurage 
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!  Illustration 1 
!  Parties Dominantes 
!  IGA = Interior Gross Area 

 

Tous droits réservés/Avec permission                                           
BOMA QUÉBEC et BOMA INTERNATIONAL 

2. Méthodes de mesurage 
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!  Illustration 2 
!  Connecteurs 
!  Voûtes souterraines 
!  IGA = Interior Gross Area et 

façades sur rues 
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2. Méthodes de mesurage 
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2. Méthode de mesurage 

!  Tableau 2 (p.9) 
!  Comment partager un 

mur entre deux espaces 
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!  Illustration 7 
!  Pénétrations verticales majeures 
!  Vides et Aires communicantes 
!  Espaces à hauteur limitée 
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2. Méthodes de mesurage 
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3. Aire intérieure brute(IGA) 
!  Ill.10.1 
!  Sous-sol 
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3. Aire intérieure brute(IGA) 
!  Ill.10.2 
!  Niveau 1 
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3. Aire intérieure brute(IGA) 
!  Ill.10.3 
!  Mezzanine 
!  Façade 
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3. Aire intérieure brute(IGA) 
!  Ill.10.4 
!  Niveau 2 
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3. Aire intérieure brute(IGA) 
!  Ill.10.5 
!  Niveau 3 

Tous droits réservés/Avec permission                                           
BOMA QUÉBEC et BOMA INTERNATIONAL 11 



3. Aire intérieure brute(IGA) 
!  Ill.10.6 
!  Niveau 8 
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4.Définition des espaces 
!  Chaque espace du ‘IGA’ est défini: 

1.  Pénétrations verticales majeures 
2.  Stationnements 
3.  Aire d’occupant 
○  Espaces dénoncés (Mezz. Hauteur, etc.) 

4.  Aires d’entreposage d’occupant 
5.  Aires de service d’étage 
○  Circulation de Base (Methode B) 

○  Circulation étendue (espace occupant) (Methode B) 

6.  Aires de service de l’immeuble 
7.  Aires d’agrément de l’immeuble (‘amenities’) 
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5. Stationnement / Mezzanines 

!  Ill.11.1 
!  Sous-sol 
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5. Stationnement / Mezzanines 

!  Ill.11.3 
!  Mezzanine 
!  Colonnade 
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6. Principes de répartition des 
espaces communs 
!  2 Méthodes de mesurage: 

"  Méthode A: Méthode A L/U variable 
"  Méthode B: Méthode pondérée 

"  Il faut choisir et citer la méthode utilisée 
○  ‘‘ANSI/BOMA Z65.1-2010 Méthode A’’ 

"  Les deux méthodes génèrent la même superficie 
locative totale de l’immeuble. 

"  Peut aussi générer des ratios fixes ou ‘‘cap’’ 
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7. Méthode A vs B 
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7. Méthode A vs B 
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8. Méthode A 

!  Méthode A:  
"  Similaire à la méthode 1996  
○  Mais avec les nouvelles définitions d’espaces 

"  Aires d’occupant (utilisable) 
"  Aires commune d’étage variable selon la configuration 

mesurée sur place 
"  Parfois la seule méthode possible 
"  Ratios L/U variables dans le temps 
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8. Méthode A 
!  Ill.11.2 
!  Niveau 1 
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8. Méthode A 
!  Ill.11.4 
!  Niveau 2 
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8. Méthode A 

!  Ill.11.5 
! Niveau 3 
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8. Méthode A 

!  Ill.11.6 
! Niveau 8 
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9. Méthode B 
!  Méthode B: Méthode pondérée 

"  Méthode normalisée pour éliminer les fluctuations  de 
ratios L/U dans le temps. 

"  Aires d’occupants (utilisable) identique 
"  Aires communes d’étage fixes: 
○  Superficie de circulation de Base (BBS) théorique 

"  À partir de calculs sur plans Autocad 
○  Circulation étendue  

"  Allouée aux locataires desservis par cette extension de corridor à 
cet étage. 

"  Ratios L/U fixes dans le temps 
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9. Méthode B 
!  Ill.12.1 
!  Niveau 1 
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9. Méthode B 
!  Ill.12.2 
!  Niveau 2 
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9. Méthode B 

!  Ill.12.3 
! Niveau 3 
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9. Méthode B 

!  Ill.12.4 
! Niveau 8 
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10. Tableaux 
!  2 formules distinctes:  

"  Méthode A et Méthode B 

!  Formules indiquées aux tableaux dans la norme 

!  Compilations de toutes les superficies (aires): 
"  Aire intérieure brute (IGA) = 

1.  Pénétrations verticales majeures 
2.  Stationnements 
3.  Entreposage d’occupant 
4.  Aire d’occupants 
5.  Aires d’agrément (amenities) 
6.  Aires de services d’étage 
7.  Aires de services de l’immeuble 
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10. Tableaux – Méthode A 
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10. Tableaux – Méthode B 
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11. Interprétation 
!  Convention volontaire entre les parties 
!  Le ‘’Gros Bon Sens prime’’ 
!  Norme complète et intégrale 

"  Se référer au document intégral et jamais en partie 
"  Éviter « à la façon de » ou « basé sur » 
"  Dénoncer clairement toutes les particularités 

!  Marge d’erreur acceptable de 2% entre divers relevés 
!  Interpréteurs désignés BOMA International 
!  Réponses F.A.Q. intégrées au document 
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12. Attrapes et Astuces 
!  Erreurs de mesurage (mesures vérification) 
!  Plans incomplets ou imprécis 
!  Espaces ou aires mal identifiés 
!  Dossier de mesurage incomplet (vue globale du 

bâtiment)  
!  Quête de précision trop grande (2%) 
!  Mauvaise lecture de la norme 
!  Mauvaise normes (89 vs 96) (usage) 
!  Mauvaise (ou veille) terminologie  
!  Conditions particulières 
!  Dénonciation des espaces spéciaux 
!  Application partielle de la norme (proscris) 
!  Évaluation subjective  
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13. Réponses aux Questions 
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Merci ! 
!  Stéphane Carrière, architecte OAQ 
       s.carriere@jbcarchitectes.ca 
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